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Sanierungsgebiet ,Ergé@nzungsbereich Innenstadt’, Teilbereich ,Bahnhofstrale’

Sanierungsrechtliche Genehmigungen — Antrdge gemaf §§ 144 fi. BauGB,
eingegangen am 27.12.2012, UR Nr.

B o.12.2012

Sehr geehrte Damen und Herren,

fir folgende Rechtsgeschifte haben Sie die Ereilung der sanierungsrechtliche
Genehmigung gemal §144 Baugesetzbuch (BauGB) beantragt:

1. Grundstiickskaufvertrag mit Auflassung vom 19422012 fir die im
Grundbuch des Grundbuchamtes Balingen, Gemarkung Balingen,
Grundbuchblatt Nr. 6832, noch zu vermessende Teililiche von ca, 1.460 gm
des Flst. 3385; Urkundenrolle Nr.
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Blatt2 zum Schreiben vom 22.01.2013

auch ,Eigentimer* genannt — , die DB Station&Service AG (nachfolgend auch
Verkdufer' genannt) und Herrn Peter Seifert, geb. am 08.11.1958, wohnhaft
Untere Dorfstralte 12, 72336 Balingen.

3. Die sich aus dem Grundstiickskaufverfrag wunter 1.) ergebende
Grundstiicksteilung - Genehmigungserfordernis nach § 144 Abs. 2 Nr5
BauGB

Wir bitten Sie, die Vertragsparteien tber diesen Zwischenbescheid zu informieren.

Es ergeht folgender
ZWISCHENBESCHEID:

Die Frist zur Entscheidung liber die o.g. Anirdge auf Erteilung der
sanierungsrechtlichen Genehmigung wird gemaR § 145 Baugeseizbuch (BauGB)
i. V. m, § 22 Abs, 5 Satz 2 bis 5 BauGB his zum 15. Mérz 2013 verldngert.

Begriindung:

m Grundbuch ist fir das Grundstiick, Fist.Nr. 3385, Gemarkung Balingen der
Sanierungsvermerk eingetragen. Der Grundstlickskaufvertrag, die Grundschuldbesteliung
sowie die Grundstiicksteilung bedirfen der sanierungsrechtlichen Genehmigung durch die
Sanierungsbehorde.

Es handelt sich um das denkmalgeschltzte Bahnhofsbetriebsgebdude aus dem Jahr 1910
und dessen Vorplatz, einer Uberwiegend dem Bahnbetrieb dienenden Verkehrsfidche mit
bisher dffentlichem Charakter. Das Areal um den Bahnhof bildet den nérdlichen Eingang zur
Balinger Innenstadt. Das neu zu bildende Grundstlick liegt Oberwiegend im férmlich
festgelegten Sanierungsgebiet Ergdnzungsbereich [nnenstadi’, Teilgebiet Bahnhofstraie’
mit Rechtskraft 11.05.2006. Es handelt sich insgesamt um eine wirtschaftliche Einheit, o0
dass Uber die sanierungsrechiliche Genehmigung nur in einer Gesamtbetrachtung
entschieden werden kann, da die Flachen vertraglich und hinsichtlich  der
Grundstiicksgrenzen, Belastungen und in Bezug auf den Kauipreis unmitielbar miteinander
verkniipft sind. Bei der im Sanierungsgebiet liegenden Teilfliche handelt es sich um ein
Jdienendes’ Grundstiicksteil.
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Blatt 3 zum Schreibenvom 22.01.2013

Im Rahmen der sanierungsrechtlichen Genehmigung wird durch die Stadt gepriift, ob das
Vorhaben, der Rechisvorgang, einschlieflich der Teilung eines Grundstlicks ader die damit
erkennbar bezweckie Nutzung, die Durchfithrung der Sanierung unméglich macht oder
wesentlich erschwert oder den Zielen und Zwecken zuwiderlaufen wirde (§ 145 Abs.2
BauGB). Die Genehmigung kann unier Auflagen, befristet oder bedingt, erteilt oder vom
Abschiuss eines stadtebaulichen Vertrages abhZngig gemacht werden.

Die Ziele und Zwecke der Sanierung betreffen verkehrliche, stddtebauliche, soziale,
rechiliche und gestalierische Aspekie und sind in  Zusammenhang mit der
Gesamtkonzeption zu sehen. Der Bahnhofsvorplatz als Teil des Vertragsobjekts ist ein
zentrales Element der Sanierungsziele |Ergénzungsbereich Innenstadt’. Im Hinblick auf die
Ziele und Zwecke der Sanierung, die Prifung der umfangreichen Vertragswerke, die
lichen Anhérungen sowie die Iaue en Gespriche dem Kaufer Ober di
beabsichtigte Nutzu d i inblick auf eine Beschlussfassun

Gemeinderats der Stadt Balingen erfolgt eine Engiverlangerung durch Zwischenbescheid bis
5 M3

13, sodass die fiir eine Entsc n Prafungen durchgsfi

len kb

Mumﬁen_damuLhmjassjm_Ensi Um Lnsgssami_ms_zu_ihﬂguamnﬁﬂangﬂttﬂendan
kann. Die Antrdge gingen am 27. Dezember bei der Stadt Balingen ein. Die Stadt Balingen
behélt sich eine weitere Fristverlangerung bis 27. April 2013 mittels Zwischenbescheid vor

fung nicht abgeschlossen werde n

Im Hinblick auf die geplante Grundsticksteilung hat die Baurechisbehérde mitgeteilt, dass
sich durch die vorgesehene Grenzziehung baurechiswidrige Zustdnde ergeben. Ein
entsprechendes Schreiben der Baurechisbehdrde der Stadi Balingen ist Ihnen bereits
zugegangen. Die Vertragsparteien sind aufgefordert, entsprechende Mafinahmen, z.B. die
Eintragung einer Vereinigungsbaulast, zu ergreifen und nachzuweisen.

Rechtsbehelfsbelehrung:
Gegen diesen Zwischenbescheid kann innerhalb eines Monats bei der Stadt Balingen

Widerspruch erhoben werden.

Der Widerspruch hat keine aufschiebende Wirkung.

Hinweis:

Der Gemeinde steht in formlich festgelegten Sanierungsgebieten (§ 24 Abs.1 Nr. 3 BauGB)
ein Vorkaufsrecht zu. Zur sanierungsrechtlichen Genehmigung vorliegende Rechisgeschafie
sind bis zur Entscheidung schwebend unwirksam. Im Hinblick auf die Entscheidung tber die
Ausiibung des Vorkaufsrechts weisen wir darauf hin, dass eine Entscheidung erst nach
Vorliegen eines rechtswirksamen Kaufvertrages erfolgen wird.
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